Stadt Gevelsberg Bebauungsplan Nr. 63 "MittelstraBBe I”

Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung Pflanzenliste 3
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 (7) BauGB) ) ) ) , .
[ 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1e und WA 2e sind die gemaB § 4 (2) Nr. 2 BauNVO Herstellung von Gehdlzhecken:

zulassigen Nutzungen (der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirt-

W A 2 ) schaften, nicht stéren_de Ha_ndwerksbetriebe) nicht zuldssig. ég?;gsmgis”e Egﬁ-eAIEi(r)srgh e
e Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (5) BauNVO) Cornus sanguinea Roter Hartriegel
. . . . .. Corylus avellana (auch in Sorten) Strauch-Hasel
WAte]  Algemainos Wommgetie mit ongoscranir Nuizung e e (o s e St e Chngritoge Waiddor
chkelt ert O 3 Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig. :L?Er?uqsugggjsr}}era ‘Nigra’ Sfﬁﬁg%:lrn?e
y Ml 1e Mischgebiet mit eingeschrankter Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) Nr. 1 BauNVO) Prunus padus Trauben-Kirsche
EEEPL ot S 1.3 In den Mischgebieten MI 1e und MI 2¢ sind die gem&B § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zulssigen E{ggg?iﬁpég?f;) Sehlene e
. Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) nicht zulassig. ;
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) ; : Rhamnus catharticus Kreuzdorn
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (5) BauNVO) Rhamnus frangula Faulbaum
O 0.4 Grundflachenzahl als HéchstmaB (§16 (2) Nr.1 BauNVO) 1.4 In den Mischgebieten MI 1e und MI 2e ist die gemaB § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Eg:g 22:1?2:'3 Eﬁlgég_o;gse
Nutzung nicht zul&ssig. R - ,
.. . : . osa rubiginosa Wein-Rose
@ Geschossflachenzahl als HéchstmaB (§16 (2) Nr.2 BauNVO) (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (5) BauNVO) Rubus fruticosus Brombeere
v Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§16 (2) BauNVO) 1.5 Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten sind innerhalb der (iberbaubaren und nicht iberbau- Salix caprea Sal-Weide
" - SIS S, - - gty .. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
baren Grundstiicksflachen zul&ssig, nicht jedoch in den Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
o . . . . ! . X - ' e Sambucus racemosa Trauben-Holunder
FH max 185,20 Firsthohe als HochstmaB in m tiber NN (§16 (2) BauNVO) zungen (Bezemhnungep B1und B 2). Erdube(_deckte, intensiv begru_r)te Tiefgaragen sind in den Sorbus aucuparia Eberesche
Oberkante der baulichen Anl s HchstmaB “ber NN ?é%gggﬁﬁhgn%sgth)eguilaig?;n innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Viburnum opulus (auch in Sorten) Gewdhnlicher Schneeball
erkante der baulichen Anlagen als HéchstmaB in m iber ! -
OK'max 174,50 (§16 (2) BauNVO) (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 12 (6) BauNVO) otanzenisto 4
1.6 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der iberbaubaren und nicht tber-
Firsthshe tber NN baubaren Grundstlicksflachen zulassig, nicht jedoch in den Flachen mit Bindungen flir Bepflan- Einzelbaumpflanzung, standortgerecht, heimisch (im Bereich von ErschlieBungsflachen):
ot el OKmax Gebéude- zungen (Bezeichnungen B1 und B 2). Ausgenommen sind wohnungsbezogene Spielplatze ohne e it s
5 _ Firsthohe  OPerkante dber NN OK max der baulichen Versiegelungen in der Flache B2. Acer campestre "Elsrijk , Feld-Ahorn "Elsrijk ,
' Anlage Gber NN (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. Mit § 14 (1) Satz 3 BauNVO) Acer platanoides "Cleveland Spitz-Ahorn “Cleveland
sV Acer platanoides “Columnare” Spitz-Ahorn “Columnare’
2. MaB der baulichen Nutzung Acer platanoides "Emerald Queen’ Spitz-Ahorn "Emereald Queen’
Acer pseudoplatanus "Rotterdam’ Berg-Ahorn "Rotterdam”
2.1 In den Mischgebieten MI 1e und MI 2e darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stell- Aesculus x carnea "Briotii® Scharlach-Rosskastanie
‘ platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen Carpinus betulus "Fastigiata Séulen-Hainbuche
oS unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu Corylus colurna Baumhasel
2=l einer Grundflachenzahl von 0,9 lberschritten werden. Crataegus x lavallei "Carrierii Apfeldorn "Carrierii
D AR Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 (4) Satz 3 BauNVO) Liquidambar styraciflua Amberbaum o
N Malus "Red Sqntmel ) Zierapfel "Red \Sentmfal
© g Geschlossene Bauweise (§22 (1) BauNVO) 2.2 In den Mischgebieten MI 1e und MI 2e ist héchstens ein Garagengeschoss in sonst anders Prunus avium "Plena Vogel-Kirsche "Plena
genutzten Geb&uden nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen. Sorbus aria Mehlbeere
a Abweichende Bauweise, siche textliche Festsetzung Nr. 3.1 (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 (4) Satz 3 BauNVO) 28%3: ;n{ﬁlrmﬁgilgca ‘Fastigiata’ ?ﬁz‘;:’ﬁ;'ssggg Mgmfggg
B - icksflach Til . " L
o Offene Bauweise (§22 (1) BauNVO) 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache ilia cordata “Greenspire Stadt-Linde
3.1 In der abweichenden Bauweise muss an die Grenze zum Flurstiick 330 heran gebaut werden.
== Baugrenze (§23 (3) BauNVO) An die Grenze zum Flurstiick 312 darf bis 6,00 m heran gebaut werden.
(§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 (1) BauNVO) . .
_ Hinweise
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 4. Landespflegerische Festsetzungen Mégliche Bodendenkméler
4.1 In der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen (Bezeichnung B 1) sind die Gehdlzbestande
) ) ) zu erhalten. Die Hangbdschung ist von Flachenversiegelungen und Uberbauungen frei zu ; " = A ; P
y offentliche Verkehrsflache halten. Unzuléssig ist es, Gehdlzbesténde und Einzelgehdlze zu entfernen, zu zerstéren bzw. geldBofder:jemgrgfeJ konnenltBoge?genkgaler”(kugur l:)nd/Oder: r:/atl;rgﬁschmht.hcze
/ - ms zu schadigen oder an ihnen wesentliche Veranderungen vorzunehmen. Abgangige Gehdlze auf odeniunde, d.h. Mauern, alte taraben, Einzeliunde, aber auch vertarbungen in aer
// | . . . der Flache A 1 sind gemaB Pflanzenliste 1 zu ersetzen. Die Gehdlzbestande auf der Flache E 1 natdrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
7 279 L Flache Tiefgarage innerhalb B2 sind ihrer natirlichen Entwicklung zu (iberlassen. und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
Uberdeckung TFG R o ) ] ] ] deckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Gevelsberg als unterer Denkmalbehérde
. R e U T TR I o St andoderdom Westlchen Vuseu 3 Achdologio/Ami i Bodenderkimalplge
in- bzw. Ausfahrten . . . . ;
sind durch hochstdmmige, standortgerechte, heimische Obstbdume geman Pflanzenliste 2 - Au Bgnstelle Olpe (TeI.... 02751/93750":3)(_' 02761/246_6) -unve:rzughch anzuzeigen
I\/I I 2 nachzupflanzen. und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu
e ‘ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und und Flachen fiir MaBnahmen zum (§ 9 (1) Nr. 25 Buchst. a und b BauGB) erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht
I Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ] o ) o . ] . vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 und § 6 BauGB) 4.3 Im Gebiet WA 1e sind innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen mindestens finf Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
P standortgerechte, heimische Badume gemaB Pflanzenliste 2 zu pflanzen und zu erhalten. nd fiir wissenschaftliche Erforschung bis z hs Monaten in Besitz zu nehmen
O 6 %00ISS Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die (§ 9 (1) Nr. 25 Buchst. a BauGB) l(J§ 16uAbssésleD:ghg N(\:N;a Orschuing bis zu sechs ionate esitz zU hehme
) & ‘e Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ] o ) o ) ) ) > : ] o ] o o
$ °¢°e°e%" und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4.4 Im Gebiet WA 2e sind innerhalb der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen mindestens elf Bei Erteilung der Baugenehmigung in diesem Gebiet vylrd.m den Bauschein eine .
standortgerechte, heimische Baume gemaB Pflanzenliste 2 zu pflanzen und zu erhalten. Auﬂage aufgenommen’ wonach Bodenfunde den Zustand|gen Stellen zu melden sind . )
‘ Erhalt von Gehélzbestanden auf den Hangbdschungen (89 (1) Nr. 25 Buchst. a BauGB) und die Entdeckungsstatte mindestens Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

677

(] Anpflanzung von Hecken (H1 und H2) 4.7 Im Gebiet MI 1e sind drei standortgerechte, heimische Baume gemaB Pflanzenliste 4 zu pflanzen
und zu erhalten.
(§ 9 (1) Nr. 25 Buchst. a BauGB)

Spielplatzen ohne Versiegelungen ist zulassig. (§ 9 (1) Nr. 25 Buchst. a BauGB)
M. 1 : 500+ .
10 20 30

R
Ed
>

Sonstige Festsetzungen

X " N a 4.5 Im Gebiet WA 1e ist eine Hecke (Kennzeichnung H 1) mit standortgerechten, heimischen Strau- drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ist. LR : - \ o
A1 Ersatzpflanzungen auf gehdlzbestandenen Béschungsflachen chern gemaB Pflanzenliste 3 zu pflanzen und zu erhalten, Pflanzdichte: mind. 1 Strauch je Ifm. (§15 u.16 Denkmalschutzgesetz NW) " i ] \ Boiz
‘ (§ 9 (1) Nr. 25 Buchst. a BauGB) ‘ " G, T \
‘ E1 Gewahrleistung einer natiirlichen Entwicklung W . , , i I NN,
_ _ 4.6 Im Gebiet WA 1e ist eine Hecke (Kennzeichnung H 2) mit standortgerechten, heimischen Strau- v c N i ! i s A ten1 N
Flur 14 s B2 Erhalt von Gartenbereichen. Die Anlage von wohnungsbezogen chern gemaB Pflanzenliste 3 zu pflanzen und zu erhalten, Pflanzdichte: mind. 1 Strauch je Ifm. &\ A\ oG . ' \
M Wy 5
\ “ 25 o ‘: o . \‘” , P ; ’,’ R “ @5 . ,

AN\ o

4.8 Im Gebiet MI 2e sind zwei standortgerechte, heimische Baume geman Pflanzenliste 4 zu pflanzen

0 m :“jlf:“: Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) und zu erhalten.
(§ 9 (1) Nr. 25 Buchst. a BauGB)
Qmamsr - zu Gunsten des Tragers der Gewasserunterhaltung
VERFAHRENSUBERSICHT Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Der Rat der Stadt hat am 24.06.2008. gem&B § 2 (1) BauGB e — . . )
Planzeichenverordnung vom 22.06.1991. Die Festlegung die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) Pflanzenlisten:
- ichen Pl : isch ei . :
der stadtebaulichen Planung st geometrisch eindeutig Am|mc - zu Gunsten des Trégers der Gewasserunterhaltung L i e )
§ 7 dor Gemerndeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) - 2u Gunsten der Yer- und Entsorgungsbetriebe Liston im Anhang doe Okojogischen Beglsiigutachions sum Bebadungspian Nr. 58 - oo "
er Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in 11.05.2 10.09.2009 - i : 0gis¢ .
Jor Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666). Gevelsberg, ....11: 05.2009. ... Gevelsberg, ...10:09.2009 . .. zu Gunsten der Anlieger bGrunV%rbuggog; bazlzrt (BLurodOKP?pfl?n'ﬂBred?mﬁnn’BFeTrT?nn’ KordgeBs % Partner,lEss'\?n,as
§§ 1-4 und 8ff des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der . ezember und des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zum Bebauungsplan Nr.
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 137), Verordnung Uber Abgrenzung von Baugebieten ,MittelstraBe". p . ( .
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der _ o A \ / /o
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGbl. | S. 132), gez. Huittenschmidt gez. Claus Jacobi gez. Hoénisch UK des 1. OG im Bereich des Riicksprungs _ o ‘ ,'l';li'i;m\;“w‘:fc“(ﬂ‘:’m‘u
PlanzeiChenverordnUng (PlanZV) vom 18121990 (BGBI 1991 | S 58), Trrrrseeeneesen RRRRIELEE e e SRRRRRRLIEIE e e NP SRARRRREL L LR ELELRREEED min. 4’00 m Clber der kUnftlgen GehwegOberkante Pﬂanzen“ste 1 "’\’\“\’H‘H‘\‘"M;ﬂ‘!}l?y‘w
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 Off. best. Vermessungsingenieur Der Blrgermeister Schriftfihrer ] )
(GV NRW S. 256), jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden ] Hangbodschung (Flache B 1)
Fassung. Der Rat der Stadt hat am 18:12:2008 gemas § 3 (2) BauGB Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung vom 11.:11.2008 Sonstige Darstellungen _ -
diesen Bebauungsplanentwurf und die Begriindung vom 11:11.2008, habegég%T%go%s (2) BauGB auf die gg%%r&i)%%s Monats Ee'Stgt 2"XV-F1152_200£’38-2|336 (SOBmaFr’)fI sichte 1 PAL/ 1 m? Stadt GeVe|Sberg
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. vom £8.V.1.2099. bis einschlieBlich ..&2:Y<:£VV9. offentlich % 5 Zw. Straucher 2xv., oU-60, 0.5., Filanzaicnte J1m TV F "
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sind am ..13.:01.2009 vorh. Gebaude Acer campestre Feld-Ahorn Bebauungsplan Nr. 63 "MittelstraBBe |
ortsliblich bekannt gemacht worden. < Acer platanoides Spitz-Ahorn
A Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
10.09.2009 10.09.2009 | .
Gevelsberg, ..... 2 N2:a0Vd Gevelsberg, ... 0.2V vorh. Grundstiickgrenzen Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea _ Roter Hartriegel
gez. Claus Jacobi gez. Richert gez. Claus Jacobi 545 Flurstlicksnummer 8or¥lus avellana (auch in Sorten) Etrau_(f:P-ll_-lase\}v i34 Stadt Gevelsberg
............................................................................................................................ rataegus monogyna ingriffeliger WeiBdorn
Der Birgermeister SchriftfUhrer Der Birgermeister . h Gelindehsh Fraxinugs excelsi(gry Ge\?véhnli?:he Esche
vorh. \aelanaenonen Prunus padus Trauben-Kirsche
Der Beschluss des Rates der Stadt Uber die Aufstellung des Fir die Erarbeitung des Planentwurfs Die frihzeitige Beteiligung der Blrger gemaB § 3 (;) BauGB Q> Bachverrrohrung mit Schacht (F;ﬁjgrlélsjssggt(:::a -?I(‘:;Llligi-EiChe
Bebauungsplanes wurde am 11.08.2008, ortsiiblich bekannt ist in der Zeit vom .18.08.2008. bis einschlieBlich 17.03.2008 Querous robur Stiel-Eiche ‘H Rathausplatz 1
gemacht. durchgefihrt worden. rarE vorh. Entwasserungsschacht Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche 58285 Gevelsberg
o _ Tilia cordata Winter-Linde
Gevelsberg, ....10:09.2009 .. .. Gevelsberg, ...31:.03:2009 . Gevelsberg, ....10:09:2009 . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches B-Plan Nr. 59 Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
gez. Claus Jacobi Pflanzenliste 2 stapelmann und Bramey ........
gezCIausJacob| gezBramey ________________ Der Blrgermeister Einzelbaumpflanzung, standortgerecht, heimisch, Laubbaum (Flachen B 2)
Der Blrgermeister Malus domestica-Fruchtsorten Nutz-Apfelbaum
Pyrus communus-Fruchtsorten Nutz-Birnbaum gez. Bramey
. . . Prunus avium-Fruchtsorten SuBkirschen . i i
Der Rat der Stadt hat am 94.06.2009 diesen Bebauungsplanentwurf Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Uiber diesen - Schalksmiihle Miihlenweg 28 58579 Schalksmiihle
geméanB § 10 BauGB als Satzung nebst Begriindung vom ..31.03.2009.. Bebauungsplan wurde am 30.06.2009. gem&B § 10 BauGB Prunus cerasus-Fruchtsorten Sauerkirschen , Freudenberg Tel. 02355/92830 Pax 02355/928340
b ; Rl . S 210 Prunus domestica-Fruchtsorten Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen, Renekloden Erfurt www.stapelmann-bramey.de
eschlossen mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan im Zimmer <Y des Brandenburg info@stapelmann-bramey.de
Rathauses eingesehen werden kann, értstiblich bekannt gemacht
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Grundsétzlich sollten vorzugsweise Obstbaume gemanB der ,Empfehlenden Sortenliste fiir Obst-
wiesen NRW* des Koordinierungsausschusses ,,Obstwiesenschutz in NRW* ,Stand 1995, gepflanzt Planbezeichnung Verfahrensstand
Gevelsberg, ....10:09:2009 . Gevelsberg, ....10:09:2009 . werden. Alternativ wird die Verwendung von Wild-Obstb&dumen wie Holz-Apfel (Malus sylvestris ) Beb n lan Endfassun
und/oder Holz-Birne (Pyrus pyraster) empfohlen. ebauungsplia 9
gez. Claus Jacobi gez. Honisch gez. Claus Jacobi MaBstab Projekt Nr. Plannummer Datum Gezeichnet Gepriift
Der Burgermeister Schriftfihrer Der Burgermeister 1:500 2668 2668BE01 31.03.2009 Bruns/R. Schulz | Spielmann




