Fachbereich : F3.1
Aktenzeichen : F3.1.10 Dru

Vorlage der Verwaltung

Datum : 17.12.2019

Beratung im & StUWi Drucksache Nr. 09/2020
[]
& Hauptausschuss & offentliche Sitzung
X] Rat der Stadt [ ] nichtoffentl. Sitzung

Betreff:

2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der Aufstellung des VEPL 9 -

.Haldlinghauser Stral3e Aldi“

a) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange

b) Billigung des Entwurfs der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der
Aufstellung des VEPL 9 - ,Hal3linghauser Stral3e Aldi“ sowie des Entwurfes der Begriindung

c) Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behorden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB

d) Kenntnisnahme des Bekanntmachungstextes zur Offenlage

Beschlussvorschlag:

a) Die Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die
Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1
BauGB (s. Anlage 1 zu dieser Vorlage) werden zur Kenntnis genommen und die
Abwagungsvorschlage hierzu (s. Anlage 2 zu dieser Vorlage) gebilligt.

b) Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (s. Anlage 3 zu dieser Vorlage),
der Entwurf der Begrindung (s. Anlage 4 zu dieser Vorlage) inkl. Umweltbericht (s. Anlage
5 zu dieser Vorlage) werden gebilligt.

c) Es wird beschlossen, den Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (s. Anlage

3 zu dieser Vorlage), den Entwurf der Begrindung (s. Anlage 4 zu dieser Vorlage) inkl.
Umweltbericht (s. Anlage 5 zu dieser Vorlage) sowie die wesentlichen bereits vorliegenden

Anlage: Blatt

Verwaltungsvorlage wurde/wird beraten im: am Niederschrift
StUwi Nr.

Nr.
Hauptausschuss Nr.
Rat der Stadt Nr.




Fortsetzung des Beschlussvorschlags Seite 2der Dru  cksache 09/2020

d)

umweltbezogenen Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch 30 Tage offentlich auszulegen sowie die Beteiligung der Behdrden gem.
8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Der in Anlage 6 zu dieser Vorlage beigefiigte Text fir die amtliche Bekanntmachung zur

Offenlage wird - vorbehaltlich der vorangegangenen Beschlussfassungen — zur Kenntnis
genommen.

Ziwwv \lAavAffantlinhiina NAAIiANAE



Begriindung zur Vorlage Seite 3 der Drucksache 09/2020

Begrindung :
Zu a)

Mit Drucksache 124/2019 hat der Rat der Stadt Gevelsberg am 02.September 2019 die
Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der Aufstellung des
VEPL 9 - ,HaRlinghauser Stral3e Aldi“ beschlossen.

Im derzeit gultigen Regionalplan flir den Regierungsbezirk Arnsberg sowie dem Entwurf
fur den Regionalplan Ruhr befindet sich das Plangebiet innerhalb des ,Allgemeinen
Siedlungsbereichs” (ASB) im Ubergang zu dem westlich angrenzenden ,Bereich fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)".

Das Plangebiet liegt im Innenbereich gem. 8 34 BauGB und ist im derzeit rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache nach § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVO
— hier: Mischgebiet nach 8 1 Abs. 2 Nr. 6 i.V. mit 8 6 BauNVO — dargestellt.

Gem. § 11 Abs. 3 BauNVO sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe auf3er in Kern-
gebieten nur in fur sie festgesetzten Sondergebieten zulassig.

Da auf Grundlage des aktuellen Planungsrechts die Genehmigungsfahigkeit eines
grof3flachigen Lebensmitteldiscounters nicht gegeben ist, erfolgt im Parallelverfahren die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9, um die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fur die Errichtung des geplanten
Lebensmitteldiscounters zu schaffen sowie eine Méglichkeit zur Steuerung von Betrieben
mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten aufzunehmen (vgl. DS Nr.
123/2019).

Parallel dazu erfolgt die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gevelsberg,
da die beabsichtigte Entwicklung aufgrund der vorliegenden Grof3flachigkeit von tber
1.200 m2 Geschossflache nicht mit den aktuellen Darstellungen des
Flachennutzungsplans Ubereinstimmt. Hierbei soll der als Mischflache dargestellte
Bereich fortan als Sondergebiet Lebensmittel-Discounter gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
dargestellt werden.

In der Zeit vom 9. Dezember 2019 bis zum 3. Januar 2020 einschlie3lich hat der
Vorentwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig
offentlich ausgelegen. Parallel erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

In diesem Zusammenhang wurden von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange keine Bedenken gegen den Planvorentwurf vorgebracht. Die bis zum
3. Januar 2020 eingegangenen Stellungnahmen befassen sich schwerpunktmafig mit
allgemeinen Hinweisen auf mogliche Bodendenkmaler, welche bei Erdarbeiten entdeckt
werden kénnten sowie dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit der von PLEdoc verwalteten Versorgungseinrichtungen nicht
auszuschlief3en ist.

Die Gascade Gastransport GmbH antwortete zugleich im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG, dass keine Anlagen der genannten Firmen von dem Vorhaben betroffen

Zur Veroffentlichuna  aeeianet



Fortsetzung der Begriindung Seite 4 der Drucksache 09/2020

sind. Es besteht jedoch die Moglichkeit, dass Kabel und Leitungen anderer Betreiber
betroffen sind.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat hinsichtlich der von dem Planvorhaben ausgehenden
Emissionen auf die Zustandigkeit der Unteren Immissionsschutzbehérde des Ennepe-
Ruhr-Kreises verwiesen.

Die SIHK hat keine Bedenken, regt jedoch an in den Festsetzungen des Planentwurfs die
maximale Verkaufs- bzw. Geschossflache aufzunehmen. Diese Anregung kann im
Anderungsverfahren eines Flachennutzungsplans nicht festgesetzt werden. Die
entsprechende Festlegung erfolgt im Rahmen des dazugehdrigen VEPL 9.

Im Rahmen der Offenlage wurden auch die einzelnen Fachbereiche der Stadtverwaltung
Gevelsberg verwaltungsintern um Stellungnahme zu dem geplanten Vorhaben gebeten.
Seitens der Fachbereiche sind keine betroffenen Belange vorgebracht worden.

Bedenken gegentiber der Planung wurden im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der
ebenfalls Offentlichkeit nicht geltend gemacht.

Die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB, aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. 8 4 Abs.1 BauGB sowie die Abwagungsvorschlage sind dieser Vorlage als
Anlagen 1 und 2 beigefugt.

Es wird empfohlen die Anregungen zur Kenntnis zu nehmen und die
Abwagungsvorschlage zu billigen.

Zu b)

Aufgrund der Anregungen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde der Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
kritisch Gberprift und die privaten und offentlichen Interessen gegeneinander abgewogen.

Die Verwaltung empfiehlt den auf Grundlage der Abwagungsvorschlage ausgearbeiteten
Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans (s. Anlage 3), nebst Entwurf der
Begrundung inkl. Umweltprifung (Anlage 4 und 5) zu billigen.

Zu C)

Im Zuge der Teilaufhebung des Flachennutzungsplans ist der Entwurf des Planes mit dem
Entwurf der Begriindung inkl. Umweltbericht gem. 8 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines
Monats mindestens jedoch 30 Tage offentlich auszulegen sowie die Beteiligung der
Behodrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Gem. § 4a Abs. 2 BauGB kann die
Auslegung sowie die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden gleichzeitig erfolgen.

Es wird empfohlen die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB zu beschliel3en.

Zur Veroffentlichuna  aeeianet
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Zu d)

Es wird empfohlen, den dieser Vorlage als Anlage 6 beigefiigten Bekanntmachungstext
zur Kenntnis zu nehmen.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB sind neben der Bereitstellung der relevanten Unterlagen auf der
Website der Stadt Gevelsberg ebenfalls die Unterlagen auf einer zentralen Plattform des
Landes zuganglich zu machen.

Gesehen:

Zur Veroffentlichuna  aeeianet
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LWL-Archéologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LwL-Archdologie fur Westfalen - In der Wiiste 4 - 57462 Olpe Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr
Freitag 08:30 - 12:30 Uhr

Stadt Gevelsberg Ansprgchpiartnerin:

Stadtentwicklung, Umwelt, Wirtschaftsférderung Islante fréring B.A.

Planung, Bauverwaltung, Umwelt Tel: 02761 9375-42

Postfach 2360/2380 Fax: 02761 937520

E-Mail: melanie.roering@lwl.org

58265 Gevelsberg

Az.:3211r619.eml Olpe, 09.12.2019

2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Rahmen der Aufstellung des VEPL 9 -
~HaBlinghauser StraBe Aldi"

Ihr Schreiben vom 03.12.2019 / Ihr Zeichen F3.1.10Dru

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanke ich mich.

Nach meinem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belange im
Geltungsbereich der Planung nicht beriihrt.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass wegen der hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten
jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden kdnnen.

Deshalb wird aus bodendenkmalpflegerischer Sicht folgender Hinweis gegeben, der zur
Unterrichtung méglicherweise Betroffener in den Bescheid bzw. in den Bebauungsplan
aufgenommen werden sollte:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe

(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16

In der Wiiste 4, 57462 Olpe Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon; 02761 9375-0 Sparkasse Minsterland Ost
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de [BAN DES3 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDIMST



LWL

Fur die Menschen.
FOr Westfalen-Lippe.

Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehé&rden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Im Auftrag

gez. _ f.d.R.
Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der Auf3enstelle) M. Réring B.A.



Druzga Bianca A =

Von: Schdbel, Sabrina <sabrina.schoebel@bra.nrw.de>

Gesendet: Mittwoch, 11. Dezember 2019 12:52

An: Stadtentwicklung

Betreff: 2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Rahmen der Aufstellung des

VEPL 9- "HaBlinghauser Strae Aldi"

Sehr geehrte Frau Druzga,

zu dem o.a. Planvorhaben wird aus der Sicht des Immissionsschutzes beziglich der Anlagen, fir die eine
immissionsschutzrechtliche Zustandigkeit der Bezirksregierung Arnsherg vorliegt, folgende Stellungnahme
abgegeben:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen keine grundsitzlichen immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Dariber hinaus verweise ich auf die Zustdndigkeit der Unteren Immissionsschutzbehérde des Ennepe- Ruhr- Kreises.
Diese Stellungnahme erfolgt ausschlieBlich per E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen

Sabrina Schébel

B. Eng. (FH)

Sachbearbeiterin

Dezernat 53- Immissionsschutz

einschl. anlagenbezogener Umweltschutz

Ruhrallee 1-3, 44139 Dortmund
Telefon 02931 82-5400

Telefax 02931 82-5469
sabrina.schoebel@bra.nrw.de
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GASCADE Gastransport GmbH, Kélnische Straie 108-112, 34119 Kassel

Stadt Gevelsberg
Stadtentwickiung und Umwelt
Frau Druzga

Rathausplatz 1

58285 Gevelsberg

per E-Mail an: stadtentwicklung@stadtgevelsberg.de

René Czech Tel. +49 561 934-1077 GNL-Cze / 2019.06123 Kassel, 16.12.2019
Fax +49 561 934-2369
Leitungsrechte und -dokumentation Leitungsauskunfi@gascade.de

2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Rahmen der Aufstellung des VEPL 9 -
"Hafllinghauser StraBe ALDI", Stadt Gevelsberg

- Ihr Zeichen F3.1.10Dru mit Schreiben vom 03.12.2019 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.00111.19

Vorgangsnummer: 2019.06123

Sehr geehrte Frau Druzga,

wir danken fur die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schliefdt
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Soliten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese
ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.
Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Bitte richten Sie Ihre Anfragen zu Leitungsauskinften zukinftig direkt an das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter: https://portal.bil-leitungsauskunft.de

Wir machten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittiung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundiichen Griufien

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

4
7(7 . @’ﬂéﬂ
Czech

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet
werden, kénnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen.
Diese finden Sie im Internet unter https://www gascade. de/datenschutz.

GASCADE Gastranspart GmbH @ Kolnische Stralie 108-112, 34119 Kassel 8 Telefon: 49 561 934-0, Teletax: +49 561 934-1208 2 www.gascade.de
Sitz der Gesellschaft: Kassel @ Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 137562 @ Umsatzsteuer {D-Nr.: DE 815 216 431 & Steuer-Nr.. 026 225 913 30
Geschiftsfishrer: Or. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hiinnefeld, Dr. igor Uspenskiy @  Aufsichtsratsvarsitzender: Thilo Wieland
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe
Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 -0

PLEdoc GmbH . Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunfi@pledoc.de
Stadt Gevelsberg

Planung, Bauverwaltung, Umwelt zustandig  Matthias Denisiuk
Bianca Druzga Durchwahl 0201/3659-300

Rathausplatz 1
58285 Gevelsberg

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
F3.1.10Dru 03.12.2019 PLEdoc 20191200853 09.12.2019

2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Rahmen der Aufstellung des VEPL 9 -
"HaRlinghauser Strafle Aldi"
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange geméB § Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o0.9. Malnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH})

+  Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

* 8 @ & ® * & @

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die KompensationsmalRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsefzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von
uns verwalteter Versorgungsemnchtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Uberswhtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverliufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekibereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Grifien
PLEdoc GmbH
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift ghitig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte @© Navl.og/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschéftsfithrer: Kai Dargel

PLEdoc GmbH « Gladbecker Strafie 404 o 45326 Essen Zeide o f'\
Telefon: 0201 /36 59-0 « Internet: www.pledoc.de Zonifkalsnusmmer 1 24 ]
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « UStldNr. DE 170738401 SUA LAY C0z © DVGW

1509001
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Stidwestfilische
Indusiric- und Handelskammer
zu; Hagen

Stadt Gevelsberg
Postfach 23 60 [ 23 80
58265 Gevelisherg

3. lanuar 2020

2. FNP-Anderung ,HaBlinghauser StraBe Aldi"
Ihr Schreiben vom 03.12.19, Eingang: 05.12.19, F3.1.100ru; unser Zeichen: F 9519

Stellungnahmen:

£5 bestehen keine grundsitzlichen Bedenken gegern die 0. g. Anderung des
Flchennutzungsplanes.

Ich rege allerdings un, in den Festsetzungen des Planentwuefes dic maximale Verkaufs-
bzw. Geschossfache aufzunehmen,

lch bilte um Beteiligung im weiteren Verfahrern,

7

Frank Bendig

Sidwestfilisens Industric- und Handelstzmmer zi Hagen:

Gesciraftsbereich Standnripolitic | Exsienzgriindung und Unlermeamensfirdining
Bahnhatssrale 18, 58095 Hagen | Postfach 42 B5, 38085 rlagen

Telefan 02371 290-G | Fax 0233 13686 | F-Miail siha@hagen.inkde | Intetnel wws.sinkse
Durchwanl; Telefon 02111 390-207 | Fax 02331 390-362 | £-Mail pendig@@hagen.iok.ds



Druzga Bianca
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Von:
Gesendet:
An:
Betreff:
Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Michael.Thielicke@strassen.nrw.de
Donnerstag, 12. Dezember 2019 12:24
Stadtentwicklung

FNP, 2. And. "HaBlinghauser StraBe Aldi"

FNP 2.And._ VEPL 9_HaBlinghauser Str._Aldi_docx

beigefiigt die Stellungnahme des Landesbetriebes zu o.a. Bauleitplanung der Stadt Gevelsberg.

Mit freundlichen GruRen

i.A. Michael Thielicke

StralBen.NRW.

Landesbetrieb Stralenbau NRW
Regionainiederlassung Stiidwestfalen
AuBenstelle Hagen

Abteilung 4 Betrieb / Verkehr
Dipl.-Ing. Michael Thielicke

Rheinstrafle 8, 58097 Hagen
Postfach 4203, 58042 Hagen

Tel.: 02331 / 8002 -205
Fax: 02331 /8002 -214
Mail: michael.thielicke@strassen.nrw.de



L A~FZU DS.-Nr. dovl 202
Druzga Bianca

Von: Christian WeiB <cwi@ruhrverband.de>

Gesendet: Montag, 16. Dezember 2019 14:17

An: Stadtentwicklung

Betreff: Ruhrverband : Stellungnahme 2. Anderung des FNP "HaBlinghauser StraBe
Aldi"

lhr Schreiben F 3.1.10/Dru
Vom 03.12.2019

Sehr geehrte Frau Druzga, sehr geehrte Damen und Herren,
zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB teilen am 0.a. FNP Verfahren, teilen wir thnen mit, dass wir keine
Anmerkungen zu den Ausfithrungen der Anderungen haben.

Mit freundlichen GriuRen

Christian Weill
Dipl.-ing.
Betriebsgruppenleiter

Ruhrverband
Regionalbereich-West
Kronprinzenstr. 37
45128 Essen

Telefon: 0201/178-2226
Telefax: 0201/178-2235
E-Mail: cwi@ruhrverband.de
Internet: www.ruhrverband.de

Verbandsrat: Dipl.-Ok. Franz-Josef Britz, Vorsitzender
Vorstand: Prof. Dr.-Ing. Norbert Jardin, Vorsitzender; Dr. rer.pol. Antje Mohr

Der Ruhrverband ist verantwortlicher Trager der umfassenden Wasserwirtschaft im gesamten Flussgebiet
der Ruhr mit einem System von Talsperren zur Bewirtschaftung der Wassermengen und einem fldichendeckenden
Netzwerk von Abwasserbehandlungsanlagen und Ruhrstauseen zur Reinhaltung der Gewasser fiir 60 Kommunen




Druzga Bianca

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Guten Morgen Herr/Frau Druzga,

hiermit nehmen wir form- und fristgerecht Stellung zu folgenden

Verfahren:

ANLA-F 721U DS.-Nr. 02712026

Benning, Gunter <Guenter Benning@hwk-do.de>
Donnerstag, 19. Dezember 2019 07:32
Stadtentwicklung

2 x Stellungnahmen

Handwerkskammer
Dortmund

1. B-Plan Nr. 68 ,M&nkesstlck 2. Teil

2. VEPL 9 ,ALDI HaRlinghauser Str.

Wir haben keine Anregungen oder Bedenken zu beiden Vorhaben.

Grufy aus Dortmund

Glnter Benning
Diplom-Ingenieur

Unternehmensberatung
Handwerkskammer Dortmund
Ardeystr. 93

44139 Dortmund

Tel.: +49(231)5493-427
Fax: +49(231)5493-95427

E-Mail: guenter.benning@hwk-do.de
Internet: www.hwk-do.de

© G
DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEGENAN,




DS.-Nr. @89 20 76

AVUSBNETZ

02332 73-79304
01727780218

AVU Netz GnbH » Postfach 25 46 « 53267 Gevelshers
[hr Ansprechpartner:
Stefan Korth
Telefon: 02332 73-80304
Stadt Gevelsberg Telefax:
Stadtentwicklung und Umwelt Mobil:
Frau Druzga Exhhuik:
Postfach 2360/2380
58265 Gevelsberg
19.12.2019

2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Rahmen des VEPL 9
»~Haflinghauser Strafle Aldi), Thr Schreiben vom 03.12.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Frau Druzga,

stefan.korth@avu-netz.de

mit Bezug auf das o. g. Schreiben nebst Begriindung und Planausfertigung teilen wir Ihnen
mit, dass hinsichtlich der Strom-, Gas- und Wasserversorgung Bedenken nicht vorgebracht
werden. Notwendige Regelungen zu der Versorgung bitten wir im Bebauungsplanverfahren

abzustimmen.

Freundliche Griifie

AVU Netz GmbH
P-N

Stefan Korth

« AVU Netz GmbH o Telcfon:
Ander Drehbank 18 Telelax:
58285 Gevelsberg E-Mail;

Internet:

e,

) e
e
S /’/ (/{{7{/
Ulrike Zahrt

02332 73-800
02132 73-81900
infolnvu-netz de
www avu-netz.de

* Geschiftsfulirer: Ralf Holtmann

Hagen. HRB 7556
DE 814781315

Registeryericht:
Umsalzsteuer-{D-Nr ¢

Bankverbindung
Spackasse Gevelsberg-Welter

IBAN:
BIC:

DEQS 4545 0050 0000 0890 60
WELADEDIGEVY




ANLA-ADZU DS.-Nr. 520120

LI S

unitymedia
Ein Yodafone Unternehmen

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning
Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Gevelsberg Direktwaht: +49 561 7818-149
Frau Bianca Druzga E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Rathausplatz 1 Vargangsnummer: EG-6521

58285 Gevelsberg

Datum Seite 1/1
20.12.2019

2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Rahmen der Aufstellung des VEPL 8 -
»HaBlinghauser Stralle Aldi*

Sehr geehrie Frau Druzga,
vielen Dank fur Ihre informationen.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche GrufRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH

Poslanschiift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Koin | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéin | USHID DE 813 243 353

Geschaftsflhrung: Or. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender) | Anna Dimitraova |Bettina Karsch | Andreas Laukenmann | Gerhard Mack | Alexander Saul
www.unitymedia.de



Der Biirgermeister

Stadtverwaltung * Postfach 146 + 58287 Wetter (Ruhr)

Stadt Gevelsberg
Rathausplatz 1
58285 Gevelsberg

etterw, '

e D
L o

B TADT GEVELSBERG

w02 Tan, 20U p

Ausk Ugﬁiﬂer[:,\/orobjey
Zimmer. 26

@ 02335 840 - 547

Fax: 02335 840 - 20548
E-Mail: roman.vorobjev@stadt-wetter.de

Mein Zeichen:
lhr Zeichen:
Ilhr Schreiben vom:

Wetter (Ruhr), 23.12.2019

2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der Aufstellung des VEPL 9-

»HaBlinghauser StraBe - ALDI*

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Wir verweisen jedoch auf unsere Stellungnahme im Rahmen der Aufsteilung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEPL 9 ,Hafdlinghauser Stralte — ALDI* vom 14.02.2019.

Mit freundlichen Griien
/’ /1 // : — S
(it =

Roman Vorobjev

Zentrale Sprechzeiten
Kaiserstr. 170

Bankverbindungen

montags - freitags 08:00 - 12:00 Uhr Stadtsparkasse Gevelsherg-Wetter

58300 Wetter (Ruhr) montags, dienstags, IBAN DE074545 00500000000075 BIC WELADED1GEV
=™ 023358400 donnerstags 14:00 - 16:00 Uhr Commerzbank Wetter (Ruhr)

Fax 02335840111 mittwochs 14:00 - 15:00 Uhr IBAN DE52440800500334466600 BIC DRESDEFF440
www.stadt-wetter.de Volksbank Bochum Witten eG
stadtverwaltung@stadt-wetter.de IBAN DE47430601297004302200 BIC GENODEM1BOC

Verkehrsanbindung:

Bus: 553, 555, 593, 595, Burgerbus Linie 1, 2; Bahn: S 5/RE/RB via Bahnhof Wetter  Seite 1 von 1
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Druzga Bianca

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Sehr geehrte Frau Druzga,

Sassenscheidt Andreas
Donnerstag, 2. Januar 2020 17:12
Stadtentwicklung

2. Anderung des FNP im Rahmen der Aufstellung des VEPL 9-
"Hafllinghauser StraBe Aldi"

im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung werden von Seiten des Fachbereiches 1 und seiner
Abteilungen keine Anforderungen geltend gemacht oder Anregungen gegeben.

Mit freundlichem Gru
In Vertretung

Andreas Saflenscheidi
Kammerer und Fachbereichsleiter

Stadt Gevelsberg

Der Blurgermeister
Rathausplatz 1 A'
58285 Gevelsberg

Telefon: 02332 771-1158
Fax: 02332 771-230

E-Mail: andreas.sassenscheidt@stadtgevelsberg.de




Stadt Gevelsberg — 2. Anderung des Flachennutzungsp

VEPL 9 - ,Hal¥linghauser Stral3e Aldi*

Ubersicht tiber die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage

lanes im Rahmen der Aufstellung

Anlage 2 zur DS-Nr. 09/2020

Westfalen
Schreiben vom 09.12.2019

bodendenkmalpflegerische Belange im
Geltungsbereich der Planung nicht berihrt.

Es wird mit dem folgenden Hinweis deutlich
gemacht, dass neue Bodendenkmaler bei
Erdarbeiten entdeckt werden kdénnen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
(kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch
Verédnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde
und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen,
AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/
937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (815 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

Der Hinweis ist in den Bescheid bzw. den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Lfd. Institution Wodrtlicher Inhalt der Anregung Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
1 | LWL -Archéaologie fur Nach meinem bisherigen Kenntnisstand werden Der Hinweis kann im Anderungsverfahren eines

Flachennutzungsplans nicht geregelt werden. Dies
erfolgt im Rahmen des dazugehdérigen VEPL 9.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 1von 3



Stadt Gevelsberg — 2. Anderung des Flachennutzungsp

VEPL 9 - ,Hal¥linghauser StralRe Aldi*

Ubersicht iiber die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage

lanes im Rahmen der Aufstellung

Anlage 2 zur DS-Nr. 09/2020

2 | Bezirksregierung Arnsberg
Immissionsschutz
Schreiben vom 11.12.2019

Zu dem o.a. Planvorhaben wird aus der Sicht des
Immissionsschutzes bezuglich der Anlagen, fur die
eine immissionsschutzrechtliche Zustandigkeit der
Bezirksregierung Arnsberg vorliegt, folgende
Stellungnahme abgegeben:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen keine
grundsétzlichen immissionsschutzrechtlichen
Bedenken.

Weiterhin verweise ich auf die Zustandigkeit der
Unteren Immissionsschutzbehdrde des Ennepe-
Ruhr-Kreises.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das
Vorhaben keine Bedenken bestehen.

Der Hinweis auf Zustandigkeit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde des Ennepe-Ruhr-
Kreises fir das Vorhaben wird zur Kenntnis
genommen.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3 | Gascade Gastransport
GmbH
Schreiben vom 16.12.2019

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und
Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine
Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen
mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schliel3t die
Anlagen der v.g. Betreiber mit ein.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel
und Leitungen anderer Betreiber in diesem Gebiet
befinden kdnnen. Diese Betreiber sind gesondert
von lhnen zur Ermittlung der genauen Lage der
Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Der Hinweis, dass keine Anlagen der Gascade
GmbH, WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH
sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG von der
Planung betroffen sind, wird zur Kenntnis
genommen. Andere Betreiber wurden ebenfalls im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
angeschrieben.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4 PLEDOC GmbH
Schreiben vom 09.12.2019

Von PLEdoc verwaltete Versorgungsanlagen sind
von dem Vorhaben nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die
Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine

Im Rahmen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt noch keine konkrete
Zuordnung der Ausgleichsflachen.

Seite 2von 3



Stadt Gevelsberg — 2. Anderung des Flachennutzungsp

VEPL 9 - ,Hal¥linghauser Stral3e Aldi*

Ubersicht tiber die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage

lanes im Rahmen der Aufstellung

Anlage 2 zur DS-Nr. 09/2020

Betroffenheit der von PLEdoc verwalteten

Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlief3en ist.
Es wird um Mitteilung der planexternen Flachen
bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren
gebeten.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5 | SIHK Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen
Schreiben vom 03.01.2020 die Anderung des Flachennutzungsplanes. Es wird
angeregt, in den Festsetzungen des Planentwurfs
die maximale Verkaufs- bzw. Geschossflache
aufzunehmen.

Beschlussempfehlung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das
Vorhaben keine Bedenken bestehen.

Die Anregung kann im Anderungsverfahren eines
Flachennutzungsplans nicht festgesetzt werden.
Die entsprechende Festlegung erfolgt im Rahmen
des dazugehdrigen VEPL 9.

Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurden in ihren Schreiben keine Anregungen und Bedenken vorgebracht:

Strallen.NRW

Ruhrverband
Handwerkskammer Dortmund
AVU Netz

Unitymedia

Stadt Wetter

Stadt Gevelsberg, Fachbereich 1

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Gevelsberg
Gevelsberg, im Januar 2020

F.3.1.12 Piper
Zimmer Nr. 1.07
Grof3er Markt 13
58285 Gevelsberg

Schreiben vom 03.12.2019
Schreiben vom 16.12.2019
Schreiben vom 19.12.2019
Schreiben vom 19.12.2019
Schreiben vom 20.12.2019
Schreiben vom 02.01.2020
Schreiben vom 02.01.2020

Seite 3von 3



Anlage 3 zur DS-Nr. 09/2020
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Lebensmittel
Discounter
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- eens

GENEHMIGTE FASSUNG

M. 1:2.000

ERKLARUNG DER ANDERUNG

2. ANDERUNG
M. 1:2.000

DARSTELLUNGEN 5 avs2aucs)

WOHNBAUFLACHEN (§1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Wohnbauflachen

GEMISCHTE BAUFLACHEN (§1 Abs.1 Nr.2 BauNVO)

GEWERBLICHE BAUFLACHEN (§1 Abs.1 Nr.3 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 1 Abs.2 Nr.6 i. V. mit §6 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§1 Abs.2 Nr.8 i. V. mit §8 BauNVO)

- Industriegebiete eingeschrankt

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN
DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS (§5 Abs.2 Nr.2 BauGB)

- FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Zweckbestimmung:

£
O
]

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

m Kindereinrichtungen

GRUNFLACHEN (§5 Abs.2 Nr.5 BauGB)

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE (§5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

Uberdrtliche oder ortliche
Hauptverkehrsstraen

E offentliche Parkplatze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)

Stromversorgung

Leitungen unterirdisch

Kennzeichnung der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flichen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§5 Abs.3 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

L]

®

Sonderbauflachen
(§1 Abs.1 Nr.4 u. §§10, 11 BauNVO)

Sondergebiet
"Lebensmittel Discounter”

Der Rat der Stadt Gevelsberg hat gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8
BauGB am beschlossen, den Flachennutzungsplan zu
andern.

(2. Anderung)

GEVELSBERG, DEN

BURGERMEISTER SCHRIFTFUHRER

Der Beschluss des Rates der Stadt Gevelsberg zur
2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am
ortsliblich bekannt gemacht worden.

GEVELSBERG, DEN

BURGERMEISTER

Zu dem am vom Rat beschlossenen Vorentwurf zur

2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB die
Offentlichkeit in der Zeit vom bis

einschlieBlich beteiligt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom unterrichtet und
aufgefordert sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung zu duRRern.

GEVELSBERG, DEN

BURGERMEISTER

Der am vom Rat der Stadt Gevelsberg beschlossenen

Entwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung hat

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
einschlieBlich dffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung der Offenlegung erfolgte am

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom unterrichtet.

GEVELSBERG, DEN

BURGERMEISTER SCHRIFTFUHRER

Der Rat der Stadt Gevelsberg hat am diese
2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung beschlossen.

GEVELSBERG, DEN

BURGERMEISTER SCHRIFTFUHRER

Diese 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 1
AZ:

BauGB mit Verfligung vom

genehmigt worden.

ARNSBERG, DEN

BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG

Die Genehmigungsverfiigung der Bezirksregierung zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

GEVELSBERG, DEN

BURGERMEISTER

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus diesem Plan
und der Begriindung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes wird
hiermit ausgefertigt.

GEVELSBERG, DEN

BURGERMEISTER

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1-6 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BE-
KANNTMACHUNG VOM 23.1.1990 (BGBI. | S. 133),

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV) VOM 18.12.1990 (BGBI. I. 1991
S. 58) UNTER ANWENDUNG DES § 3 DIESER VERORDNUNG,

JEWEILS IN DER BEI WIRKSAMWERDEN DIESER ANDERUNG
GELTENDEN FASSUNG.

STADT
GEVELSBERG

FACHBEREICH
STADTENTWICKLUNG
UND UMWELT

2. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

F 3.1 Stand: August 2019
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Anlage 4 zur DS-Nr. 09/2020

‘ E\ 2. Anderung Flichennutzungsplan Begrtindung

STADT GEVELSBERG

2. Anderung Flachennutzungsplan

der Stadt Gevelsberg
im Rahmen der Aufstellung des VEPL 9 ,HaBlinghauser StraBe Aldi*

e .

BEGRUNDUNG

- Entwurf -

Stand 17.12.2019



Anlage 4 zur DS-Nr. 09/2020

‘ E\ 2. Anderung Flichennutzungsplan Begrtindung
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Anlage 4 zur DS-Nr. 09/2020

‘ E\ 2. Anderung Flichennutzungsplan Begrtindung

1 Anlass der Planung

Anlass der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit dem Ziel und Zweck der Ermdéglichung einer Fla-
chenerweiterung fir die bestehende Aldi Filiale an der HaBlinghauser StraBe.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich gem. § 34 BauGB und ist im derzeit rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache nach § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVO
— hier: Mischgebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 6 i.V. mit § 6 BauNVO — dargestellt.

Gem. § 11 Abs. 3 BauNVO sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe auBer in Kernge-
bieten nur in flr sie festgesetzten Sondergebieten zulassig.

Da auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts eine Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens nicht gegeben ist, wird die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errich-
tung des geplanten Lebensmitteldiscounters zu schaffen sowie eine Mdglichkeit zur
Steuerung von Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
aufzunehmen.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,HaBling-
hauser StraBe Aldi“ erfolgt die 2. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der
Stadt Gevelsberg, da die beabsichtigte Entwicklung aufgrund der vorliegenden GroB-
flachigkeit von Uber 1.200 m2 Geschossflache nicht mit den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans Ubereinstimmt. Hierbei soll der als Mischflache dargestellte Be-
reich fortan als Sondergebiet Lebensmitteldiscounter gem. § 11 Abs. 3 BauNVO dar-
gestellt werden.

2 Lage des Anderungsbereiches

Gemarkung Gevelsberg, Flur 5, Flurstlicke 264, 596 (teilw.), 627, 628, 629, 630, 943,
944,945, 948.

Das Plangebiet wird derzeit durch die bestehende Filiale des Lebensmitteldiscounters
sowie der zugehdrigen Stellplatzanlage genutzt.

Angrenzend an das ca. 0,68 ha groBe Plangebiet verlauft norddstlich die HaBling-
hauser StraBe, durch diese der Aldi-Markt weiterhin erschlossen ist. Im Stdwesten
besteht der Anschluss an das angrenzende Grundstlick eines Getrankemarktes und
von dort an die HammerstraBe.

Entlang der HaBlinghauser StraBe befinden sich angrenzend an das Plangebiet ge-
mischt genutzte Gebaudestrukturen (Wohngebaude, Gewerbebauten, kath. Kirche).
Sadlich und éstlich des Geltungsbereiches grenzen gewerblich bzw. gemischt ge-
nutzte Flachen an.
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Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind in dem nachstehend verkleinert abgedruckten Ubersichtsplan ge-
kennzeichnet.

et |11

A | |y

Abb. 1: Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans

3 Bestandssituation Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der geplanten 2.
Flachennutzungsplanénderung ist in
der zurzeit geltenden Fassung als ge-
mischte Bauflache nach § 1 Abs.1 Nr.
2 BauNVO - hier: Mischgebiet nach §
1 Abs. 2 Nr. 6 i.V. mit § 6 BauNVO — |
dargestellt.

Im Norden im Bereich der Zufahrt von
der HaBlinghauser StraBe wird das
Plangebiet von einem Abschnitt des
hier verrohrten Krahenberger Baches
durchquert.

i B\ e NN

Abb. 2: Darstellung NP-Bes-ta.nd o
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4 Verfahren
4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gevelsberg hat in seiner Sitzung am 02.09.2019 die Einleitung des
Verfahrens zur der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen (s. DS
124/2019).

4.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Wirtschaft der__Stadt Gevelsberg hat
in seiner Sitzung am 18.11.2019 die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB beschlossen (s. DS 156/2019).

Die 6ffentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte
am 9.11.2019.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit liber Ziel und Zweck der Planung fand im Zeitraum
vom 9.12.2019 bis 3.01.2020 einschlieBlich statt.

Stellungnahmen wurden seitens der Offentlichkeit nicht geuBert.

4.3 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB

Am 18.11.2019 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Wirtschaft der
Stadt Gevelsberg die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaRB § 4 (1) BauGB beschlossen. (s. DS 156/2019).

Gleichzeitig mit der Beteiligung der Offentlichkeit wurden auch die Behérden und Tra-
ger Offentlicher Belange um Stellungnahme zu dem Planentwurf gebeten.

Die Stellungnahmen beinhalten schwerpunktmaBig Aussagen mit allgemeinen Hinwei-
sen auf mégliche Bodendenkmaler, welche bei Erdarbeiten entdeckt werden kénnten
sowie dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit
der von PLEdoc verwalteten Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist.

Bedenken gegeniiber der Planung wurden im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit
nicht geltend gemacht.

4.4 Offenlegung und Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

(wird noch durchgefiihrt)
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5 Ubergeordnete und sonstige Planungen
5.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 19.02.2017
(Teil A) liegt die Stadt Gevelsberg im Hinblick auf die siedlungsraumliche Grundstruk-
tur in der Ballungsrandzone. Sie ist nach der zentralértlichen Gliederung Mittelzentrum
und Entwicklungsschwerpunkt innerhalb der Metropolregion Rhein-Ruhr.

5.2 Regionalplanung

Im derzeit gultigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg (Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen) sowie dem Entwurf fiir den Regionalplan Ruhr be-
findet sich das Plangebiet innerhalb des ,Allgemeinen Siedlungsbereichs” (ASB) im
Ubergang zu dem westlich angrenzenden ,Bereich flr gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB)”.

5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Raum
Ennepetal — Gevelsberg — Schwelm (Ennepe-Ruhr-Kreis 2001).

5.4 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als gemischte Bauflache nach § 1 Abs.1 Nr. 2
BauNVO — hier: Mischgebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 6 i.V. mit § 6 BauNVO — dargestellt.
5.5 VEPL 9 ,HaBlinghauser StraBe Aldi*

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur Aufstellung des VEPL
9 ,HaBlinghauser StraBe Aldi*.

Der Aufstellungsbeschluss zum VEPL 9 ,HaBlinghauser StraBe Aldi“ wurde vom Rat
der Stadt Gevelsberg am 13.12.2018 gefasst (s. DS 195/2018).
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6 Planungsinhalte
6.1 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Im parallelen Verfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Auf-
stellung des VEPL 9 ,HaBlinghauser StraBe Aldi“. Ziel und Zweck der Planung ist es
dem ansassigen Lebensmitteldiscounter eine Verkaufsflachenerweiterung zu ermdégli-
chen. Im Rahmen der Erweiterung auf eine Verkaufsflache von max. 1.272 m2 ist der
Abriss und Neubau der Aldi-Filiale geplant.

Die gréBere Verkaufsflache ergibt sich insbesondere aus den breiteren Verkaufsgan-
gen, die fur die Kunden einen héheren Komfort beim Einkauf erzeugen sollen.

Mit der Neuerrichtung des Marktes soll die Nahversorgung der angrenzenden Wohn-
gebiete fur die Zukunft weiterhin gewahrleistet werden. Um die Vertraglichkeit des Vor-
habens mit der Einzelhandelsstruktur der Stadt Gevelsberg zu gewahrleisten, wird die
geplante Einzelhandelsnutzung auf die fur die Stadt Gevelsberg nahversorgungsrele-
vanten Sortimente gem. der sog. ,Gevelsberger Liste” beschrank.

Das geplante Gebaude des Lebensmitteldiscounters befindet sich wie bisher im sid-
Ostlichen Teil des Plangebietes. Das Gebaude soll in einer modernen Architekturspra-
che mit Flachdach errichtet werden. Dem Markt westlich und nérdlich vorgelagert ist
eine Stellplatzanlage mit ca. 80 Stellplatzen vorgesehen.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt wie bisher von der HaBlinghauser StraBe. Aller-
dings wird die Fihrung der Zufahrtsrampe zur Optimierung der Stellplatzanlage in
nérdlicher Richtung verschoben. Die sldlich angrenzend befindliche gewerblich ge-
nutzte Halle wird abgebrochen. Hier werden weitere 5 Stellplatze angeboten.

Die im Norden der Zufahrt zum Schutz der angrenzenden Wohngebaude derzeit be-
stehende Larmschutzwand wird aufgrund der rdumlich veranderten Fihrung der Zu-
fahrtsrampe und der Lage der Stellplatze neu errichtet.

Weitere Details sind den Unterlagen aus dem Verfahren des VEPL 9 ,HaBlinghauser
StraBe Aldi* zu enthehmen.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird im Vorhabenbereich entsprechend dem
konkreten Vorhaben als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmitteldis-
counter (gem. § 11 Abs. 3 BauNVO) dargestellt werden.

Gevelsberg, den 17.12.2019
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1 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m
§ 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans vo-
raussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Da-
ten berlcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2
(4) und 2a BauGB.

Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der
Gemeinde festgelegt und richten sich danach was angemessener
Weise verlangt werden kann bzw. fir die Abwagung der Umweltbe-
lange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen den Anderungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes. Je nach Erfordernis des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

1.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele

. Vorhaben

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes soll deshalb

der Flachennutzungsplan an die im Plangebiet vorgesehenen Fest-

setzungen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Erweiterung

des bestehenden Lebensmitteldiscounters angepasst werden.

Der ca. 0,68 ha groe Anderungsbereich befindet sich stidwestlich der

HaRlinghauser StralRe (L 666) im Stadtteil Gevelsberg.

Die Flache wird begrenzt durch:

- die Grenze der Flurstlicke Nr. 627, 630 und 945, Flur 5, Ge-
markung Gevelsberg im Norden,

- die westliche Grenze der Flurstiicke Nr. 945 und 948, Flur 5,
Gemarkung Gevelsberg im Westen,

- die stdliche Grenze der Flurstiicke Nr. 944 und 945, Flur 5,
Gemarkung Gevelsberg im Siiden sowie

- die Ostliche Grenze der Flurstiicke Nr. 264 und 943, Flur 5,
Gemarkung Gevelsberg sowie einen Teilbereich des Flur-
stiicks Nr. 596, Flur 5, Gemarkung Gevelsberg im Osten.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 264, 596 (teilw.),

627, 628, 629, 630, 943, 944, 945 und 948, Flur 5 in der Gemarkung

Gevelsberg.

Der Anderungsbereich wird derzeit durch die Filiale eines Lebensmit-

teldiscounters mit einer Nettoverkaufsflache von rd. 935 m? und zuge-

horiger Stellplatzanlage genutzt.

Mit der Neuerrichtung des Marktes sollen die Verkaufsflachen und die

baulichen Gegebenheiten des Marktes an die seitens des Vorhaben-

tragers aktuell verfolgte Marktstrategie angepasst werden. Diese sieht
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insbesondere vor, das Einkaufserlebnis fir den Kunden durch eine
groRzugigere Warenprasentation zu verbessern.

Da auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts eine Genehmi-
gungsfahigkeit des Vorhabens nicht gegeben ist, wird die Anderung
des erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung des geplanten Lebensmitteldiscounters zu schaffen.

1.2 Umweltschutzziele

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten und auch
die Festsetzungskarte des seit 2001 rechtskraftigen Landschaftspla-
nes des Ennepe-Ruhr-Kreises, Raum Ennepetal/ Gevelsberg/
Schwelm sieht keine Ziele des Umweltschutzes vor.

Gem. Anlage 1 Nr. 18.6.2 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgeset-
zes ist fur Bauvorhaben einer Gré3e zwischen 1.200 und 5.000 Quad-
ratmeter eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 7 (1) Satz
1 UVPG durchzufiihren. Die Prifung ist nach den Kriterien der Anlage
3 des UVPGs durchzufiuihren. Die hier genannten Kriterien werden in
den vorliegenden Umweltbericht integriert.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fiir den Anderungsbereich werden je nach Pla-
nungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Im-
missionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Bauge-
setzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetz-
buch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung
in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen, Die Berticksichtigung dieser Schutzgiiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Tiere und Pflanzen, | Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz
Biologische Vielfalt, | NRW und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung
Arten- und Bio- der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt
topschutz einschlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen sei-
ner Bedeutung fir die Umwelt und seiner O0kologischen, sozialen und wirtschaftlichen
Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Boden und Wasser | Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbo-
denschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der
Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbu-
ches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswas-
sergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebens-
raum fiir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft Die Berlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Klima Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitéat und zur Vermeidung von schadlichen Um-
welteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissions-
schutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten lber den Schutz von
Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzgesetz NW|
Vorgaben flr den Klimaschutz.

[ 4
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Umweltschutzziele
Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt.
Sachgiiter Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den ent
sprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes|
vorgegeben.

1.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-

durchfihrung werden, soweit mdglich, insbesondere die etwaigen er-

heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die

Schutzgiter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern

zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-

mittel- und langfristigen, stédndigen und voribergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten

Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die erheb-
lichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand

Im Anderungsbereich bestehen derzeit die Filiale eines Lebensmitteldiscoun-
ters und die dazugehorige Stellplatzanlage.

Das Umfeld éstlich und siidlich des Anderungsbereiches ist durch Wohn- und
Gewerbenutzung gepragt. Westlich befinden sich zwei Getrankemarkte. In
sud-ostlicher Richtung liegt angrenzend eine Kindertagesstatte.

Eine Erholungsfunktion liegt im Anderungsbereich nicht vor.

Es bestehen Vorbelastungen durch die derzeitige Nutzung (Anlieferungs-,
Kundenverkehre, Lage unmittelbar an der HaRlinghauser Strale).

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge der Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen auf die umlie-
genden Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vo-
ribergehende Larmeinwirkungen auftreten.

Insgesamt sind mit einer nachfolgenden Umsetzung der Flachennutzungs-
plananderung voraussichtlich keine erheblichen baubedingten Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut anzunehmen.

Eine detailliertere Betrachtung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Unter Beachtung immissionsschutzrechtlicher Anforderungen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (wenn konkrete Auswirkungen aufgrund der
dann vorliegenden Planscharfe absehbar werden) kénnen voraussichtliche,
erheblich nachteilige Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ausgeschlossen
werden.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

s
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
Bestand - Auf dem Parkplatz des bestehenden Marktes befinden sich einzelne Gehdlz-

strukturen.

- Dominierend wirken jedoch die versiegelten / teilversiegelten Bereiche des
Discounters, dessen Kundenparkplatz und Anlieferungszone.

- Das Tier- und Pflanzenarteninventar entspricht voraussichtlich dem ,Sied-
lungsspektrum®, d.h. sind relativ stérungsunempfindlich und an menschliche
Siedlungslagen gewoéhnt.

- Die biologische Vielfalt im Anderungsbereich ist aufgrund der vorhandenen
Ausstattung mit Biotoptypen und der relativ hohen Stérungsintensitat von un-
tergeordneter Bedeutung.

Baubedingte - Baubedingte Auswirkungen kdnnen durch die im Rahmen der Planumsetzung

Auswirkungen entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub) nicht
ausgeschlossen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch vo-
raussichtlich keine erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

- Ein Erhalt der bestehenden Baume kann erst im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung sachgerecht geprift werden.

Betriebsbedingte |- Mit der Planung werden — unter Berlicksichtigung des auf Ebene der verbind-
Auswirkungen lichen Bauleitplanung erforderlichen Eingriffsausgleichs — voraussichtlich kei-
ne erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter vorbereitet.

Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestand - Innerhalb des Anderungsbereiches liegen keine gesetzlich geschiitzten Bio-
tope.

- Das nachstliegende FFH-Gebiet ,Gevelsberger Stadtwald® (DE-4610-301)
liegt in stidostlicher Richtung in einer Entfernung von rund 1 km. Aufgrund der
Entfernung und des Planungsziels kdnnen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
durch die Planung ausgeschlossen werden.

- Europaische Vogelarten (Gebischbriiter) kdnnen in den bestehenden Gehdl-
zen nicht ausgeschlossen werden.

Baubedingte - Artenschutzrechtliche Belange werden im Rahmen einer Artenschutzpriifung

Auswirkungen (Stufe 1) auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vertiefend betrachtet.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht mit artenschutzrechtlichen Konflik-
ten im Sinne des § 44 BNatSchG zu rechnen, die nicht im Zuge der nachfol-
genden Planungsebene geldst werden kdnnen.

- Aufgrund der vorgenannten Entfernung sowie der beabsichtigten Planung
kénnen Auswirkungen auf das europdische Schutzgebiet ausgeschlossen
werden.

- Unter Berlicksichtigung der auf nachfolgender Planungsebene zu nennenden
Vermeidungsmalnahmen werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde gemal § 44 (1) BNatSchG bzw. erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut vorbereitet.

6
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Schutzgut Arten- und Biotopschutz
Betriebsbedingte |- Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut
Auswirkungen kénnen Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Dariiber

hinaus sind Bewegungen (insbesondere durch Personen / Menschen) geeig-
net, bestimmte Tierarten durch die Unterschreitung von spezifischen Flucht-
distanzen zu stdren.

- Die in vorliegendem Fall zu erwartenden Auswirkungen sind in Anbetracht der
bereits bestehenden Nutzung des Anderungsbereiches sowie der umliegen-
den Bereiche voraussichtlich nicht geeignet erhebliche Beeintradchtigungen
auf die 0.g. Schutzgiter auszuiben. Eine detailliertere Betrachtung erfolgt auf
nachfolgender Planungsebene.

- Auswirkungen auf das nachstgelegene FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Ent-
fernung ausgeschlossen werden.

Schutzgut Flache/ Boden

Bestand - Dem Anderungsbereich unterliegt gem. Geologischem Dienst NRW (Geologi-
scher Dienst, Karte der schutzwiirdigen Béden 1:50.000) ein Gley. Die Er-
tragsfahigkeit liegt im mittleren Bereich (Bodenschatzung zwischen 35 — 60
Bodenwertpunkten).

- Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist nicht bewertet.

- Im Bereich der bestehenden Baukorper sowie deren Umfeld ist von einer
starken Uberformung der urspriinglichen Bodenverhéltnisse mit Auffillungen
in einer Tiefe von 0,90 m bis 2,30 mit teilweise belasteten Bodenmaterialien

auszugehen.
- Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache im innerdrtlichen
Bereich.
- Die Flache liegt auflerhalb des unzerschnittenen, verkehrsarmen Raumes
(UZVR).
Baubedingte - Im Rahmen der BaumaRnahme sind die belasteten Bdden einer fachgerech-
Auswirkungen ten Entsorgung zuzufihren.

- Erhebliche baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwar-
ten bzw. auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht ersichtlich.

Betriebsbedingte |- Eine Betroffenheit von als ,schutzwiirdig” klassifizierten Béden ist nicht gege-
Auswirkungen ben.

- Durch die Nutzung einer bereits in Anspruch genommenen Flache tragt die
Planung insbesondere § 1a (2) BauGB Rechnung (sparsamer Umgang mit
Grund und Boden).

- Sofern auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ersichtlich, wird mit dem
Planvorhaben kein erheblicher betriebsbedingter Eingriff auf das Schutzgut
Boden/ Flache vorbereitet. Eine detailliertere Betrachtung erfolgt auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung, wenn beispielsweise Angaben Uber den
kiinftigen Versiegelungsgrad gemacht werden kénnen.
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Schutzgut Wasser

Bestand - Im Norden des Anderungsbereiches flieRt der Krahenberger Bach unterir-
disch. Gemaf des Ministeriums flr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Na-
tur- und Verbraucherschutz des Landes NRW ist der Krdhenberger Bach im
Stadtgebiet Gevelsberg zum grof3en Teil verrohrt, vor allem im Miindungsbe-
reich in die Ennepe. In den verrohrten Bereichen ist mit KanalUberstau und
oberflachigem Wasserabfluss zu rechnen. Es sind Wohnhauser, Gewerbebe-
triebe sowie 6ffentliche Einrichtungen von Uberflutungen betroffen.

- Der Anderungsbereich liegt tiber dem Grundwasserkdrpers ,Rechtsrheini-
sches Schiefergebirge / Ennepe”. Gemal ELWAS-WEB des Ministeriums fir
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW wird
der mengenmafige und der chemische Zustand als gut bewertet.

- Wasserschutzgebiete sind im Anderungsbereich nicht ausgewiesen.

Baubedingte - Konkrete Auswirkungen sind auf der vorliegenden Planungsebene nicht ab-
Auswirkungen schlieRend zu prognostizieren und werden auf der nachfolgenden Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung vertiefend betrachtet. Erhebliche, baubedingte
Auswirkungen auf das benachbarte Gewasser sind im Rahmen der nachfol-
genden Planumsetzung zu vermeiden.

Betriebsbedingte |- Betriebsbedingte Auswirkungen auf umliegende Gewasser kdnnen auf der
Auswirkungen vorliegenden Planungsebene nicht abschlieBend betrachtet werden. Insge-
samt sind mit der Anderung jedoch voraussichtlich keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand - Der Anderungsbereich und sein Umfeld sind lokalklimatisch dem Siedlungs-
klima zuzuordnen.

- Es bestehen Vorbelastungen durch die versiegelten Bereiche und den Stra-

Renverkehr.
Baubedingte - Baubedingt sind mit Umsetzung des Vorhabens verschiedene Emissionen
Auswirkungen (Abgase, Staub etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und die notwendigen Mate-

rialanlieferungen zu erwarten. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d.h. auf die
eigentliche Bauphase befristete Auswirkungen, die voraussichtlich nicht die
Erheblichkeitsschwelle Gberschreiten.

- Aufgrund der geringen FlachengréRe bislang unversiegelter Bereiche ist ins-
gesamt nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Klimas und der Luft-
hygiene zu rechnen.

Betriebsbedingte |- Die derzeit bestehenden Vorbelastungen bleiben im Wesentlichen unveran-

Auswirkungen dert.

- Bei den zukinftigen Gebauden entstehen durch den Betrieb - jedoch in Ab-
hangigkeit der tatsachlichen Bauweise - verschiedene Emissionen z.B. durch
Warmeverluste.

- Es werden voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrdchtigungen
auf das Schutzgut vorbereitet. Der vorherrschende Einfluss des Siedlungskli-
mas bleibt bestehen.

1K
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Schutzgut Landschaft

Bestand

- Der Anderungsbereich befindet sich im Siedlungsbereich und ist durch die
umliegende Bebauung aus landschaftsasthetischen Aspekten bereits deutlich
vorbelastet.

- Der Anderungsbereich ist durch o0.g. Lage im Siedlungsbereich von der freien
Landschaft her nicht einsehbar.

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen im Rahmen einer Umsetzung des Planvorha-
bens nicht auszuschlieBen. Aufgrund ihres nur voriibergehenden Charakters
(z.B. wahrend der Bauphase) jedoch voraussichtlich nicht erheblich.

- Das Landschaftsbild wird bei Durchfihrung der Planung aufgrund der derzei-
tigen Lage im Siedlungsbereich nicht neu gestaltet. Voraussichtliche, erhebli-
che Beeintrachtigungen sind daher nicht anzunehmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft®
sind mit der vorliegenden Anderung nicht anzunehmen. Eine Betrachtung im
Detail erfolgt auf der nachfolgenden Planungsebene.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachguter im Sinne
von Objekten mit gesellschaftlicher oder architektonischer Bedeutung von der
Planung betroffen.

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgitern ist nicht zu erwarten
(keine Beeintrachtigung von Denkmalern oder kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftselementen, keine Beeintrachtigung eines Bezuges zwischen his-
torischen Ortslagen und Landschaftsraum).

- Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfun-
de, die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden sind der unteren Denkmal-
behdrde anzuzeigen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Eine betriebsbedingte erhebliche Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern ist
nicht zu erwarten. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden vo-
raussichtlich keine erheblich nachteiligen Auswirkungen vorbereitet.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

- Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige Nutzung. Hier-
aus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und
Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgltern, die Uber die ,normalen® 6kosystema-
ren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im
Anderungsbereich keine Schutzgiiter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit
voneinander liegen.

Baubedingte
Auswirkungen

- Es bestehen keine Wirkungszusammenhange, die Uber die normalen Funkti-
onsbeziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische /
abiotische Faktoren) hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von
Auswirkungen in der Bauphase nicht zu erwarten ist.

o
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Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern
Betriebsbedingte |- Es bestehen keine Wirkungszusammenhénge, die Uber die normalen Funkti-
Auswirkungen onsbeziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische /

1.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Von einer Anderung der bestehenden Strukturen in den Anderungsbe-
reichen kann bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) nicht
ausgegangen werden. Die Flachen wirden voraussichtlich weiter in
derzeitigem Umfang genutzt. Positive, Okologische Entwicklungen
sind fiir die Anderungsbereiche nicht zu erwarten.
Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind
durch die Anderung nicht betroffen, so dass ein natiirliches Entwick-
lungspotential aufgrund rechtlicher Bindungen des Naturschutzrechts
ausgeschlossen werden kann.

1.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der festgestellten erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen

Etwaige MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind auf der nachfolgenden

Planungsebene, wenn konkrete Auswirkungen absehbar werden,

abschliefend zu betrachten.

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Eingriff in Natur

und Landschaft vorbereitet, der auf der Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung berechnet und durch geeignete Ausgleichs-

mafnahmen kompensiert wird.

1.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Anderweitige Planungsmdglichkeiten, die die Ziele und den Geltungs-
bereich der Flachennutzungsplananderung bertcksichtigen (plankon-
forme Alternativen) und ein vergleichbares stadtebauliches
Entwicklungspotenzial aufweisen, bestehen nicht.

1.7 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen gemaR der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Un-
falle oder Katastrophen einschlieBlich notwendiger
MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die zulassigen Nutzungen lassen keine schwereren Unfélle oder Ka-

tastrophen erwarten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen fiih-

ren kénnten.

Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Se-
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veso-Richtlinie und / oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in
vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

1.8 Zusatzliche Angaben

B Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des Okologischen
Zustands im Anderungsbereich sowie im auswirkungsrelevanten Um-
feld.

Darluber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggf. im Rah-
men von faunistischen Bestandsaufnahmen / externen Gutachten er-
forderlich und kdénnen diesen im Detail entnhommen werden.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Flachennutzungsplan ausgehenden
erheblichen Umweltauswirkungen von den Stadten und Gemeinden
zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir
den Umweltschutz zustéandigen Behdrden unterstitzt.

Weitere MaRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbe-
nommen hiervon ist die Uberprifung seitens der fiir den Umwelt-
schutz zustandigen Behérden gem. § 4 (3) BauGB.

1.9 Zusammenfassung

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes soll deshalb
der Flachennutzungsplan an die im Plangebiet vorgesehenen Fest-
setzungen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Erweiterung
des bestehenden Lebensmitteldiscounters angepasst werden.

Der ca. 0,68 ha groe Anderungsbereich befindet sich stidwestlich der
HaRlinghauser StraRe (L 666) im Stadtteil Gevelsberg.

Da auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts eine Genehmi-
gungsfahigkeit des Vorhabens nicht gegeben ist, wird die Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung des geplanten Lebensmitteldis-
counters zu schaffen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Ergebnisse der Umwelt-
prifung zum Bebauungsplan zusammengefasst und die mit der Ande-
rung voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet. Gem. Anlage 1 Nr. 18.6.2 des Umweltvertraglichkeitsprui-
fungsgesetzes ist fur Bauvorhaben einer Grofle zwischen 1.200 und
5.000 Quadratmeter eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach
§ 7 (1) Satz 1 UVPG durchzufuhren. Die Prifung ist nach den Krite-
rien der Anlage 3 des UVPGs durchzufiihren. Die hier genannten Kri-
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terien werden in den vorliegenden Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht kommt nach Prufung der Schutzguter zu dem Er-
gebnis, dass unter Berucksichtigung der Eingriffsregelung auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch die Planung entstehen.

Die auf Flachennutzungsplanebene erforderliche Uberschlagige Ar-
tenschutzprifung, bei der mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte bei
Durchfiihrung des Vorhabens prognostiziert werden, Iasst keine Erfll-
lung der Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG erwarten, die
auf der nachfolgenden, verbindlichen Planungsebene nicht arten-
schutzkonform gelést werden kdnnen.

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchflihrung der Planung nicht auszugehen.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustandes im Anderungsbereiches sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Darlber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erfor-
derlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behoérden unterstitzt.

Die im Anderungsbereich getroffenen Festsetzungen lassen keine
unvorhergesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

1.10 Referenzliste der Quellen

Geologischer Dienst NRW (2018): Bodenkarte von Nordrhein-
Westfalen 1:50.000. Online unter: https://www.wms.nrw.de/gd/bk0507?
REQUEST=GetCapabilities&SERVICE=WMS&VERSION=1.3.0 Abge-
rufen am 14.01.2019

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nord-
rhein-Westfalen (2014): Landschaftsinformationssammlung,
@LINFOS Fachkataster. Online unter: www.gis6.nrw.de/osirisweb.

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (2017): Fachinformationssystem geschitzte Arten in NRW.
Online unter: www.naturschutzinformationen-nrw.de/ artenschutz/
de/arten/blatt.

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nord-
rhein-Westfalen (2015): Unzerschnittene verkehrsarme R&ume in
Nordrhein-Westfalen. Fachkataster. Online unter: http://uzvr.natur-
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schutzinformationen.nrw.de/uzvr/de/karte.

Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr
NRW und des Ministeriums fiur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur und Verbraucherschutz (22.12.2010): Artenschutz in der Bau-
leitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Ge-
meinsame Handlungsempfehlungen.

Ministerium far Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz des Landes Nordrhein-Westfahlen (Dezember 2015):
Hochwasserrisikomanagementplanung in NRW. Hochwassergefahr-
dung und MaBknahmenplanung Gevelsberg. Online unter:
https://www.flussgebiete.nrw.de/system/files/atoms/files/hwrm_nrw_20
15_steckbrief_gevelsberg.pdf

Erarbeitet fur die Stadt Gevelsberg
im Auftrag des Vorhabentragers
Coesfeld, im Dezember 2019

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Strale 15 - 48653 Coesfeld
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Anlage 6 zur DS-Nr. 09/2020

Bauleitplanung der Stadt Gevelsberg; 2. Anderung de s Flachennutzungsplanes
im Rahmen der Aufstellung des VEPL 9 - ,Hal3linghaus  er Stral3e Aldi*
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauG B und der Behorden gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Gevelsberg hat in seiner Sitzung am XX.XX.2020 folgende
BeschlUsse gefasst:

a) Die Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
die Anregungen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB (s. Anlage 1 zur DS-Nr. 9/2020) werden zur Kenntnis genommen und
die Abwagungsvorschlage hierzu (s. Anlage 2 zur DS-Nr. 9/2020) gebilligt.

b) Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans im Rahmen der
Aufstellung des VEPL 9 ,Hafldlinghauser Stral3e Aldi“ (s. Anlage 3 zur DS-Nr. 9/2020)
sowie der Entwurf der Begriindung (s. Anlage 4 zur DS-Nr. 9/2020) inkl. Umweltbericht
(s. Anlage 5 zur DS-Nr. 9/2020) werden gebilligt.

C) Es wird beschlossen, den Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
im Rahmen der Aufstellung des VEPL 9 ,Haldlinghauser StraRe Aldi“ (s. Anlage 3 zur
DS-Nr. 9/2020), den Entwurf der Begrundung (s. Anlage 4 zur DS-Nr. 9/2020) inkl.
Umweltbericht (s. Anlage 5 zur DS-Nr. 9/2020) sowie die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch 30 Tage offentlich auszulegen sowie die Beteiligung
der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

d) Der in Anlage 6 zur DS-Nr. 9/2020 beigefligte Text fur die amtliche
Bekanntmachung zur Offenlage wird - vorbehaltlich der vorangegangenen
Beschlussfassungen — zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Plangebiets ist aus dem nachstehend abgedruckten Ubersichtsplan
ersichtlich.

Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Plan  ung

Mit Drucksache 124/2019 hat der Rat der Stadt Gevelsberg am 02.09.2019 die
Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der Aufstellung
des VEPL 9 - ,Haldlinghauser Stral3e Aldi* beschlossen.

Im derzeit giltigen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg sowie dem
Entwurf fur den Regionalplan Ruhr befindet sich das Plangebiet innerhalb des
,Allgemeinen Siedlungsbereichs” (ASB) im Ubergang zu dem westlich angrenzenden
.Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)".

Das Plangebiet liegt im Innenbereich gem. 8§ 34 BauGB und ist im derzeit rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache nach 8 1 Abs.1 Nr. 2
BauNVO - hier: Mischgebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 6 i.V. mit § 6 BauNVO — dargestellt.
Gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO sind grofiflachige Einzelhandelsbetriebe auf3er in Kern-
gebieten nur in fur sie festgesetzten Sondergebieten zulassig.

Da auf Grundlage des aktuellen Planungsrechts die Genehmigungsfahigkeit eines

grof3flachigen Lebensmitteldiscounters nicht gegeben ist, erfolgt im Parallelverfahren

die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9, um die
1
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planungsrechtlichen  Voraussetzungen fur die Errichtung des geplanten
Lebensmitteldiscounters zu schaffen sowie eine Mdoglichkeit zur Steuerung von
Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten aufzunehmen (vgl.
DS Nr. 123/2019).

Parallel dazu erfolgt die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gevelsberg,
da die beabsichtigte Entwicklung aufgrund der vorliegenden Grol3flachigkeit von Uber
1.200 m2 Geschossflache nicht mit den aktuellen Darstellungen des
Flachennutzungsplans Ubereinstimmt. Hierbei soll der als Mischflache dargestellte
Bereich fortan als Sondergebiet Lebensmittel-Discounter gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
dargestellt werden.

Die Offentlichkeit hat die Mdglichkeit sich in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis
XX XX XXXX einschliel3lich im Flur des 2. Obergeschosses (zwischen den Zimmern
208 und 213) des Rathauses zu Gevelsberg, Rathausplatz 1, sowie im 1.
Obergeschoss (neben den Zimmern 1.06 und 1.04) der Nebenstelle des Rathauses
zu Gevelsberg, GroRer Markt 13, wahrend der Dienststunden und zwar montags bis
donnerstags von 8.00 bis 16.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr tber den dort
ausgestellten Entwurf des Bebauungsplans, die Begrindung inkl. des
Umweltberichtes einschliel3lich der dazugehodrigen Anlagen und die nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zu informieren, mundlich oder schriftlich zu auf3ern und die Planung
mit den zustandigen Dienstkraften zu erértern.

Die Unterlagen sind ferner auf der Homepage der Stadt Gevelsberg unter

http://www.gevelsberg.de/Stadtentwicklung-und-Infra struktur/Stadtplanung/
und im zentralen Internetportal des Landes NRW unter:

https://www.umwelt.nrw.de/umwelt/umwelt-und-
ressourcenschutz/planungsrecht/umweltvertraeglichkei tspruefung/

abrufbar.

Die Bekanntmachung ist im Internet unter der Internetadresse www.gevelsberg.de und
der Rubrik ,Rathaus-Amtliche Bekanntmachungen* abrufbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung uUber den Bauleitplan nach 8§ 4a Abs. 6 Baugesetzbuch
unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt flr die Rechtméafigkeit des Bauleitplanes
nicht von Bedeutung ist.

Verfugbare umweltbezogene Informationen

Mit den Planunterlagen liegen allgemeine umweltbezogene Informationen als
Bestandteil der Begriindung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Rahmen
der Aufstellung des VEPL 9 — ,Hal3linghauser Stral3e Aldi“ aus.




Anlage 6 zur DS-Nr. 09/2020

Die Begriindung zum Flachennutzungsplan umfasst umweltbezogene Aussagen zum
Immissionsschutz.

Als Umweltinformation liegt als Teil der Begriindung der Umweltbericht vor, der die
Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die Schutzguter
Mensch/menschliche Gesundheit, Tiere/ Pflanzen/ Biologische Vielfalt, Boden
Wasser, Klima/ Luft, Landschaft, Kultur-/ sonstige Sachgiter und ihre
Wechselwirkungen untereinander pruft. Aufbauend auf der Darstellung und Bewertung
der Schutzguter unter Berlcksichtigung der Vorbelastung des Raumes und dem
geplanten Vorhaben wird eine Bilanzierung der Auswirkungen erarbeitet. Ferner
werden MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffes sowie
Maflinahmen zum Ausgleich und Ersatz festgesetzt und dargestellt.

Zusatzlich werden die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1und 8§ 4
Abs. 1 BauGB eingegangenen umweltbezogenen Stellungnahmen ausgelegt.

Diese umfassen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung die Stellungnahmen

— der LWL mit dem Hinweis, dass bei Erdarbeiten Bodendenkmaler neu entdeckt
werden konnen. In einem solchen Fall mussen LWL und die Stadt als Untere
Denkmalbehdrde informiert werden.

— der PLEdoc GmbH mit der Bitte im weiteren Verfahren weiterhin beteiligt zu
werden, da Versorgungsanlagen durch die Festsetzung von planexternen
Ausgleichsflachen betroffen sein konnten

— der GASCADE GmbH mit der Bitte im weiteren Verfahren weiterhin beteiligt zu
werden, da Anlagen durch die Festsetzung von Kompensationsmal3nahmen
betroffen sein konnten.

Des Weiteren liegt keine Stellungnahme mit Umweltbezug eines Burgers vor.



fﬁr%}‘@

DER BURGERMEISTER

FACHBEREICH
STADTENTWICKLUNG
UND UMWELT

Juni 2019
Ohne Mafistat

Bekanntmachungsanordnung

Anlage 6 zur DS-Nr. 09/2020

Der vorstehende Beschluss des Rates wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Gevelsberg,

Claus Jacobi
BlUrgermeister
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