Stadt Gevelsberg

M 1:500

Bebauungsplan Nr. 67 "Monkesstuck"

Textfestsetzungen

1. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind zuladssig: nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Bliro- und
Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO).

Nicht zulassig sind: Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8
Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

Des Weiteren nicht zulassig sind: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergniugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Im Baugebiet sind Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sowie Zufahrten und Wege auch ausserhalb der tUiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig (§ 9 Abs.1 Nr. 2 u. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO).

3. Die Héhe baulicher Anlagen darf bezogen auf das vorhandene Gelande 11,0 m nicht
Uberschreiten (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO).

4. Das vorhandene Gelande darf hochstens 4 m angefiillt oder auf den nicht Gberbauten Flachen
abgegraben werden. Die entstehenden Hohenunterschiede dirfen nur durch Béschungen mit
einer Steigung von hochstens 1:1,5 sowie Winkelstiitzmauern Gberwunden werden. Letztere sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache oder mindestens in 3 m Abstand zur
Grundstuicksgrenze zulassig ( § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB).

5. Aufden in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu pflegen und zu entwickeln.
Abgangige Geholze sind durch Arten der Pflanzlisten 1 und 2 zu ersetzen ((§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB).

6. Aufder in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine flachige Laubgehdlzanpflanzung mit mindestens 1 Baum pro
100 m2 der Pflanzliste 1 und mindestens 1 Strauch pro 1,5 m? der Pflanzliste 2 anzulegen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

7. Die festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist durch die Einsaat von Wiesengrasern und Krautern - Regelsaatgutmischung
(RSM FLL) 8.1.1 - zu entwickeln. Die Flache ist erst nach Beendigung der Brutperioden ab Mitte
Juli und Anfang September zu mahen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

8. Anlagen der Aussenwerbung sind innerhalb eines Abstandes von 20 Metern zum Fahrbahnrand
der Rosendahler Stral3e nicht zulassig. In den Baugebieten kénnen Anlagen der Aussenwerbung
als Ausnahme zugelassen werden, sofern die zustandige Stralenbauverwaltung ihre
Zustimmung im Einzelfall erteilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

9. Anden in der Planzeichnung mit gekennzeichneten Stellen sind in den Baumen insgesamt 2
Vogelnistkasten anzubringen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Pflanzlisten
An Pflanzqualitaten werden empfohlen: Baume: Hochstamm, 2-3 x verpflanzt, StU 12-14cm,
Straucher: 2x verpflanzt

Pflanzliste 1 - Bdume Pflanzliste 2 - Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Bluthartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Hasel
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna  Eingriffliger Weil3dorn
Malus sylvestris Wild-Apfel Crataegus oxyacantha  Zweigriffliger WeilRdorn
Prunus avium Vogel-Kirsche Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Pyrus pyraster Wild-Birne Frangula alnus Faulbaum
Sorbus aucuparia Eberesche Prunus spinosa Schlehe
Tilia cordata Winterlinde Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Hinweise

Bodendenkmaler: Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
Archaologie fur Westfalen, Aulienstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u 16 Denkmalschutz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampfmittel: Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst umgehend zu verstandigen.
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Verfahren

Der Rat der Stadt hat am 18.02.2010 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 67 "Monkesstlick" beschlossen. Der Beschluss wurde am 03.03.2010 ortslblich
bekanntgemacht.

Gevelsberg, den __. _ .2018

Claus Jacobi
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Gevelsberg hat am 13.07.2017 die Wiederaufnahme des Verfahrens mit gedndertem
Geltungsbereich beschlossen. Gleichzeitig wurde beschlossen, gemaf den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats zu geben. Die friihzeitige Beteiligung hat in der
Zeit vom 11.09.2017 bis einschlieRlich 11.10.2017 stattgefunden. Der Beschluss sowie Ort und Dauer
der friihzeitigen Beteiligung wurden am 02.09.2017 ortstblich bekannt gemacht.

Gevelsberg, den __. _ .2018
Claus Jacobi
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Gevelsberg hat am 12.12.2017 den Bebauungsplanentwurf und die Begriindung mit
Stand von November 2017 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaf der §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Gevelsberg,den . .2018
Claus Jacobi
Blrgermeister

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom 12.01.2018 bis einschlief3lich
12.02.2018 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig hat die Behérdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB stattgefunden. Der Beschluss sowie Ort und Dauer der Auslegung wurden am
05.01.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Gevelsberg, den_ . .2018
Claus Jacobi
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Gevelsberg hat am 22.03.2018 diesen Bebauungsplan nebst Begrindung gemai § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Gevelsberg, den __. _ .2018
Claus Jacobi

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt tiber den Bebauungsplan wurde am gemal §
10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan in den
Zimmern 212-213 des Rathauses eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Gevelsberg, den __. _ .2018

Claus Jacobi
Blrgermeister
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
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