RECHTSGRUNDLAGEN

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1384
(GV NW S. 475 / SGV. NW S. 141), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 30,04,1992 (GV NW'S. 214),

§§ 1-4 und 8 fi des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 {BGBI. | S. 466},

§ 2a des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.08.1976 (BGEI. 8.2256) in der bis zum
30.06.1987 geltenden Fassung in Verbindung mit § 233 Abs.2
Satz 2 BBauG

§ B a des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12.03.1987 (BGEI. | 5. 889), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom |
23.01.1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt gedindert durch Ge-
setz vom 22.04.1893 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1980 (BGBL. | 1991
8. 58)
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Der Beschluss des Rates der Stadt iiber die Aufstellung des
Bebauungsplanes. wurde am 70.02 1G94 ortsiiblich
bekanntgemacht. g
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Stadtdirektor

Die Anhorung gemass § 2 a (2) BBauG-ist-in-der Zeit vom
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Fiir die Erarbeitung des Planentwurfs

Gevelsberg, den 7 jt?‘?d»

Der Rat der Stadt hat am03.02.9¢gemiss § 3 (2) BauGB diesen
Bebauungsplanentwurf und die Begriindung vom 40.07.1994

gebilligt und die &ffentliche Aus/la%uﬂ besch
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. Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung vom10.019¢
haben gemiss § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats.
vom 2102 7994 bis 2503194¢einschliesslich 6ffentlich aus-

Stadtdirektor

Dieser Bebauungsplanentwurf ist aufgrund von Bede
und Anregungen in Farbe geidndert u ganzt
worden.

Gevelsberg, den

Die Anderung und Ergdnzung dieses Bebauungsplanentyur”
fes in Farbe wurde am vem Ra Stadt
beschlossen.

Gevelsberg, den

Bii eister Ratsherr Schriftfihrer
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Der Rat der Stadt hat am 30.03.95aiesen’ Bebal
wurf gemiss § 10 BauGB als S a nebst.Be
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Das' Anzeigeverfahren gemass § 11 BauGB ist durchgefihrt
worden.

Gevelsberg, den &.

Stadtdirektor

& A
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde'am 2B.09.71995
gemass § 12 BauGB mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungs-
plan im Zimmer.zmdes Rathauses eingesehen werden kann,
ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Gevelsberg, den 28
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Dieser Bebauungsplan ist geméss § 11 BauGH mit Verfiigu
vom Az. genehmigt worden.

Amsberg, den

Der Regierungsprasident
Im Auftrag

Die Genehmigung des Regierungsprasidenten vom

Az. wurde gemass § 12 BauGB mit d in-
weis, dass dieser Bebauungsplan im Zimmer § Rathau-
ses eingesehen werden kann, ortstblich bekaafitgemacht. Mit
dieser Bekanntrachung ist der Bebauu plan
in Kraft getreten.

Gevelsberg, den

Stadtdirektor

Bearbeitung des Bebauungsplanentwurfs:
Dipl.-ing. Bernd Lepperhoff ~Samlandweg 12 58332 Schwelm

Biro fur Stadtplanung und Architektur
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

. (§9 Abs.1-7 BauGB) FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(59 Abs.1 Nr.22 BauGB )
Geltungsbereichs des

W N O G bauungsplanes L | Mit Zuordnung zuden  tber-
flr2+3 baubaren Flichen
i Abgrenzung der unterschiedli- Lo —o
chen Nutzungen
Ga Garagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs 1 Nr.1 BauGB | :
GGa Gemeinschaftsgaragen

‘I’ Hiliane:
VERKEHRSFLAGHEN
(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB )
Mischgebiet mit einge-
schrénkter Nutzung -
Kerngebiet n Fussgingerbereich

Offentliche Verkehrsfléche

2 Verkehrsberuhigung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

Parkplatz
v Zahl der Vollgeschosse,
Héchstgrenze Bereich ohne Ein- und
& o m e s Ausfahrten
TR LY Zahl der Vollgas_chesse‘
= Mindest- und H&chstgrenze GRUMFLACHEN ( § 8 Abs.1 Nr. 15 BauGB )
Zahl der Vollgeschosse,
zwingend
; Offentliche Grlnfliche
0.4 Grundflachenzahl
s
Geschossilachenzahi
BELASTUNGSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
BAUWEISE (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB ) T Ll o] Flichen fur ein
el 1
o] Offene Bauweise Gehrecht zugunsten der Ei-
ar 1 gentiimer der Flursticke 420,
421, 422, 621 und 660 in der
g geschlossene Bauwelise Ebene der Garagen
: e o . Gehrecht zugunsten der Ei-
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gr 2 gentiimer der Flurstiicke 420,
(§ 8 Abs.1Nr.2 BauGB ) 421, 422, 621 und 660 in der
mit eingetragener Ordnungsziffer 3 Ebene Uber der Garagenflache

Fahrecht zugunsten der Be-
nutzer der Garagen auf den

fr1 Flachen fir GGa 2-4, 7+8 und
auf den angrenzenden lber-
baubaren Fldchen

—-.— .. — Baulinie

——:— ——.— Baugrenze

NIGHT UBERBAUBARE BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN (&9 Abs.1 Nr.15 BauGB )
(§9 Abs.1Nr.2 BauGB )

Sichtflachen, freizuhalten von @ © Zuerhaltender Baum
V allen Sichtbehinderungen
liber 0,70 m lber
4  Verkehrsfliche

FESTSETZUNGEN gem. § 81 BauQ NW

(} > Hauptfirstrichtung der
Gebdudeddcher

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs.6 BauGB )

[@j Uberschwemmungsgebiet

SONSTIGE DARSTELLUNGEN:

GEBAUDEBESTAND SONSTIGES
Mauer
O 16 Auvfnahmepunkt

o
; &
] Wirtschaftsgebaude oy ———— Fahibahnrand
Ilmm %) Kanaldecke!
|j :/ Uberdachung - Enicuf
! -
— Zaun

Wohnge baude

1. Im Mischgebiet mit eingeschrankter Nutzung, sind nur Wohngebiiu-
de, Geschdfts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. ( §1 Abs.8 BauNvo)

2. lm Kerngebiet sind sonstige Wohnungen nur ab dem 1. Oberge-
schoss zuldssig. ( § 7 Abs.2 Nr, 7 BauNVO ) .

3. Im Kerngebiet sowie im Mischgebiet sind Spielhallen unzulassig. =
(§1 Abs 9 BauNVO )

4. Garagen sind nur auf den Fldchen fiir Ga und GGa und auf den tiber-
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig. An der Mittelstrasse gilt
dies nur, -wenn die Garagen nicht von dem Fussgingerbereich er-
schlossen werden. (§ 9 Ab.1 Nr.4+22 BauGB )

5. Die Fussbodenhthe der Garagen wird auf 172,00 U- N.N. festgesetzt.
Dies gilt nur fiir die Flichen fiir GGa 2-4, 7+8 sowie fir Flachen, die
von dort erschiossen werden. Abweichungen bis zu 1,00 m kénnen
als Ausnahme zugelassen werden. { § 9 Abs.2 BauGB )

6. Soweit iiber den Garagen auf den Flichen fiir GGa eine nutzbare
Freiflache von mindestens 80% der Flidche fiir GGa geschaffen wird,
dilt diese als Geldndeoberflache. So ausgefihrte Garagen konnen
ohne Anrechnung ihrer Grundfliche auf die zuldssige Geschossfla-
che zugetassen werden. (§ 21 a Abs.3 BauNVO }

7. In den Kerngebieten sowie in den Mischgebieten an der Hochstrasse
kann als Auspahme die Geschossfliche um die Flachen notwendiger
Garagen erhdht werden, die unter der Geldndeoberfliche hergestellt
werden. (§ 21 a Abs.5 BauNVO )

8. Auf den Teilen der (iberbaubaren Grundstiicksfliche 7+8, die an die
Fldche fiir GGa angrenzen, sind in der Garagenebene nur Garagen
und Hauseingénge zuldssig. ( § 9 Abs.3 BauGB )

9. Auf der 6ffentlichen Verkehrsfliche -Parkplatz- ist oberhalb der eben-
erdigen Nutzung eine zusitzliche Parkebene zulidssig.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 81 BauO NW
1. Auf den uberbaubaren Fldchen 6-8, 19 und 20 sind nur Sattéldécher
mit einer Neigung von 35°-45° zuldssig.
2, Auf den uberbaubaren Fldchen 2-5, 9-11, 17, 18 und 22 sind nur ge-
' neigte Ddcher in Form von Sattel- oder Mansarddichern zuldssig.

3. Abwalmungen bis zu einer Grésse von 3m’ kénnen zugelassen
werden.

4, Fiir untergecrdnete GebZude oder Geb#udeteile kénnen auch andere
Dachformen zugelassen werden.

HINWEIS

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben,, Einzelfundamente,
aber auch Verfarbungen und Verdnderungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadtverwaltung
als Untere Denkmalbehorde oder dem Westfalischen Museum fiir Archido-
logie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Olpe (Tel.:02761-1261)
unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist mindestens drei
Werktage unverandert zu erhalten ( §§ 15 und 16 DSchG NRW ).

12 Hausnummert el 0l 19 Hecke
GRENZEN Laubbaurm
—iie——--—— Flurgrenze Nadelbaum
———o——— Flursticksgrenze Laterne

mit vermarktem
Grenzpunkt Boschung
123 Flur stucksnumrmner
Schaltkdsten
Weitere Signaturen siehe DIN 18702
und Katastervorschriften
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